Lottizzazione Fermana variante al P.R.G. " adottata-coni del. di C.C. n. 58 del 19.07.2000

ALLE®ATO

2 :

Aa’t 83- Ambito di recupero ambzentaie deiza zona pr@dumva Bunge Ta Stataie

Fem‘xana (scticzona D ’i 3)

1 fondovaﬂe dei Rio . Petronma sxstema :droioglco & morfoioglcc assai fragtle & stato
insediato nel tratto a monte dei nuc!eo antxco m epoca recente attraverso un piano di

’io’ctxzzazxone con destmazxone produmva e commercxaie Esso presenta una

vutnerabmta e{evata sia per i caratten morfoioglcx e 1drologxcz intrinseci, sia per effetfo
} deiia sua artifl cxahzzazone ottenuta, utmzzando parte del fondovaile come dxscanca di

inerti, al fine di creare aﬁraverso i nporto un vasto terrapxenc aila quota dei!a Stata!e

,fermana successwamente edxﬁcato in modo mtenswo

: L‘ambxto temtonale & pertanto costttultc da un area dl grande fragmta ambsentaie e di. .

A nschxo xdrauhco per gh mseduamentx e Ie mfrastrutture
E' hecessaria un’ az:one d: saivaguard:a che arresti Pultenore processo di

'amﬁcxahzzazxone degh arg:m del R!O Petronma attenw i nsch1 di. mqumamento de!le .

,falde soﬁerranee & superﬁcxaix prcmuova attraverso m’terventx di. recupero e

nquahﬁcazxone edilizia e urbams‘aca a210m di controﬁo e reg;mazxone xdraui:ca a dsfesa ’
'delie opere g dei manufattx m armonxa ccn ie naturar funzxom svoite da! corso :

d acqua : . .
in particolare dalle anahsa svolte nsuita necessano !’mtemento mfrastrut’{ura{e costitmto

dalla realizzazione di una “vasca di espansxone m grado di raccogizere a mom‘.e dei'

tratto tombato entro Fabltato dl porto San Gxorgxo una qucta de le acque di piena .

' eccez:onaie del torrente

2 ‘Ne!l’area dl fcndovaﬂe dei no Petromtla mdmduata m cartograf’a ccn li SImboio ,
7"D1 37, sono esciuse le trasformazxom edlhzxe che comportmo aumentc deua

'superF cie coperta e di quella scoperta xmpemeabihzzata ad esc!u510ne d: quene

prevxste nellarea di progettamone urbamst:ca di cu; a!la tavoia P6 m scala 1 500 o

successxvamente descn’cte ‘ S : . :
‘Le destmazxom d’uso ammesse sono queile per attm’ta produthve per attivata terzxane

dlrettamente ccmnesse ailo svolgxmento del!’athwta produﬁiva e per attxvxta'

commercxah i misura ":on supenore ai 30% dei totae della S U L

3t lott; che all a’zto deii’adozxcne de!!a presente vanante nsuitano parzxalmente edifi catl

_nspetto alle posssb;ixta prevxste dai precedente Plano dl Lot‘txzzazxone potranno essere :

' completatt fino al raggxunglmento di una S. U L pan al rapporto fra il volume prevnsto :

nel precedente Piano dl Lomzzazxone e laitezza convenzronaie d: ml 3 OO‘ nei nspetto -

delle altre presc:nzxcm del piano di recupero prevxsto dal precedente comma 5. e dagli

bfaf‘dcﬁ"d di parcheggio della orns:-awtm varante al P.R. G & delle Tabelle 1 e 2. Qono'




Lottizzazione Fermana variante al P.R.G. adottata con del. di C.C. n. 58 del 19.07.2000

consentm interventi sugh edxﬁcz es;steﬁtx gxa compietatz attraverso smgo§a
concesszone edilizia - per manuienzxone straordmana restauro e ﬂsanamento
conservativo, nstmﬁuraz;one edmzxa ds cui aﬂ'art 31 delle presenti Norme lett. a,bic, d
_ senza incremento di S.U. L ea cond;zxone c:he Fi intervento non peggxon it rapporto tra
 superficie permeabﬂe e susﬁerﬁcae umpemeabmzzata (pxazzah strade m arc:ap!edl'

- pOStl auto ecc. )

N 'Tabe!!a? s L L .
B Lotio -Sup. Sup. | Sup.Max. | Sup. Max. ~ Indice - SuL.
n° Lotto Edific. Coperta. | Commerciale | Utilizz. Fond. Max.
Ma. S Mg | Mg Mq S L Ma/Mag. Mg,
01 ] 1,00 1203 .
878 4,00 0 o 2833
557 - | 1,00 . L1671
. 439 - 1,80 S 1318
w302 . 00 0 L 908 ‘
1220 1,00 - 8400 - |
‘Tabella 2 5 R S
: T Dist | Dist | Dist | Dist | N° [ H | N Pani | H.
T Lotto | Min-da | Min.da| Mi ‘Min. da| Piani | max | sotfostrada | max.
‘ - | Confini ] i | Fosso | lato | lato | lato | lato |
’ ' - strada | strada | Fosso | Fosso
2 | 7.50 2 - 15.00
2 7.50 | 2 . 4500 |
T2 750 | 2 | 1500 |
2 1 7.50. -2 15.00 |.
2 | 7.50 2. | 1500 |
~ 2 | 7.50 2 | 1;5-.00:._; L

4 Entro la zona D1 3 e stata penmetrata ne!la tavola P3d in scala 1 2. OOO un'area dxzxtata}*j o
di progettazione urbariistica di dettagfio in scala 1: 500 (Taw. P6 “Recupera ambientale
e completamentc dei!a "iottxzzazmne F”ermana”) ai sens; deu art 15 ¢ 4.della LR -
' 34/82. Allinterno de! penmetro de!i’area nei nspetto delle modahta e dei parametnf‘ ‘

| urbamstzcz ed edahzx iﬂustratl a: comml successwt eam messo! m’cen/ento edl hzroz—fv' S

diretto. - S ~ S
5 4'.(4) il plano dl recupero amblentale e comp!etamento de!la iothzzazxone fermana.‘ o

prevede : : ¥ , , -
a nnaturahzzazxone degh argxm del Rxo Petmm!!a per una fascza d: cmque metn per "
- lato, con reahzzazxone di'9.880 maq di: verde pnvato & prescnzxone di piamumazxone dx: , N
essenze autoctone in misura nom mfenore ad- una ogni 20 ma. di Supel'f c:e del

' versant

Adeguamenio alla Del. di P, n. 87 del 11.08.2002




Lottizzazione Fermana variante al P.R.G. adottata cori del. di C.C. n. 58 del 19.07.2000

S

-

ia inedificabilita di una fascxa da rispetto di min. 16, DO mi dal Rio Petmmha o
la rxorgamzzazxone della Ioﬁxzzazxone industriale e commerciale, con mantemmento ’

- dedgli edifici gia realizzati e dnversa crgamzzazxone f’unzxona!e dei iottx res;dw i

' pmgei:ta prevede la realizzazione ds Ruova ed;ﬁcazxene sul lottx liberi di 37. 587 mq di »

S.U. L. di cui 12.529 mq per attwlta commercxa 3. 873 mq per residenza (a servxzzo '

Adeii’a’mwta produﬁ;xva)

la dehmxtazxone degli edxﬁcx che, in ak:um lo‘m ha una sagoma maggxore della :

. massama superﬁcxe coperta mdlcata nelia Tabe{[a A del c. 7, che, in ogm caso, non

potra essere superata nella fase di esecuzxone de! progetto smgoio o, per gli- edifict

' costruibilf i n aderenza di ed;ﬁcx con’txgm si- avranno maggxon dlstacchz tra ed;ﬁcx.' )

-com“ ini, strade e dal Fosso R:o Petromlla d! quem mmamx mdxcatx nella normahva deHav :

Tabe!la B de! e 7 s e i

- la def inizione della. v:abmta mtema aﬁ’area e de: parchegg; dl uso pubbl:ca ne!ie ,
guantita prevsste dalle riorme della presem:e vanante nella’ reahzzazxone de:»’ :

parcheggx pubbhcx e privati dovranno essere nspettate e prescnz;om ambaentaii{ _

| del Part. 132 delle presenta Norme :
1 parchegg; p rivati di uso P ubblico, p revxsti dai R.E C e da! le p resen‘a N.T. A in
'aggxunia alla L. 122189 in osseqwc aﬂa normatzva vxgente saranno repent; in sede di

rxiascxo della conce ssxone edmzxa des smgoh mterventx

6 Lasintest. dei parametn urbamstlca e !a seguente

- Superficie territoriale. mg 86730
Supen" icie fondxana I IR mq  46.697
A !ndlc:e di utdizzazxone fond’ ana o ‘ 1,00 mg.Jmg.
, Superﬁcxe coperta mass:ma S mg '55'565 o
' Superficie Utile Lorda massima S mq '37.587

La superﬁcxe fondxana complesswa mdlcata [ Ia superﬁc:e fondxana dex iottx hben corz.' 3
esciusxone dir queua d‘en ot paizxalmente edif ca’n ' ' T

e ana deﬂ’attuazxone degh mtefventx dovré essere sottoscnﬁa una Convenzzone—

quadrc tra Ammlmstrazzone Comunare ‘od ;I C‘onsorzxo dex propnetan e degi; aventz '

1 : _t!tolo al ﬁne di garant:re !’Ammlmstrazxone (a hve!lc d[ m’tera area o separatamente ;s
per compartx attuatlvs) in ordma a: ' " ‘

I’attuazxone degif mterventi dl szstemazxone e urbamzzaz;one prev;stn dal progetto
da porre a carico dei Censerzxo Co . o
il nspetto deﬁe modahta di intervento edrhzxo prescntte dal anno

Tw.

L’mtewento edzhzzo dlreﬂ:o ai. sens; della L.n. 34/1992 & possibile nel nspetto delle
grescrizioni definite dall'slaborato in scala 1: 500 (tav. P 6 della Variante Generale al

PRG). 2 sacondo le silegate Tab. A Tab. R 2 Tab. C.

Adeguamento aila Dal. di CiF
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“Tabella A

n° | Lotio

el. di C.C. n. 58 del 19.07.2000

Tot.

ww]ool~ ol

10

- GA

Tot.

14

15

16

Tot.

13

20 .

21

22

23

24

Tot.

56 -

27.

Tot.

Adeguamento 2




A\\l

. adottata con del. di C.C. n. 58 del 19.07.2000 -

© Tabella B
. Dist: Dist. ‘| Dist. Dist. | N Hoop 'N°Piani - | H .
| Lotto | 'Min. da | Min. da| Min, da Min.da| Piani | max. | sottostrada | max, |
: Confini | strada | fabbricati Fosso | ato | jato lato Lato :
m. m. m | m | strads étfada- - Fosso .| Fosso |
S S m | o omos
1 500 | 8.00 } 10.00 7 70.00 2| 750 | 2 15.00 |
2 5.00 8.00 | 10.00. | 10.00 2. 1-750 | 2 15.00 |
3 | 500 | 800 | 10,00 | 4000 2 [ 750 ] 2 15.00
51 500 8.00 | 10.00 | 1000 1 2. 1750 ] 2 15.00
6 | 500 [ 800 | 1000 | 1000 2 1750 | 2 1500 ]
7 5.00 | 800 | 10.00° | fo.00" -2 -1'750 | 2 15.00 |
8 | 500 | 800 4000 1000 | 2 ["7850° [ 2 [ 15.00 7
9 | 500 | 800 | 10.00 (1000 |2 7.50 | 2 - 15.00 |
10 | ©500 | 800 | 10.00 | 70.00 1 2 7.50 | 2 15.00 |
11 500 | 800 | 10.00 [ 1000 ] 3 7.50 | 2 15.00 |
_GA | 500-] 800 | 10.00 | 1000 2| 750 | 2 - 15.00 ~
14 | 500 | 800 | 10.00 | 70.00 2| 750 | 2 15.00° | -
15 | 500 | 17.00 | 10.00 | 70.00 2 [ 750 2 15.00 |
16 | 500 | 17.00 | 10.00 | 1000 2 7.50 2 15.00 |
13 | 500 [ 10.00 | 10.00 1000 | 2 1T 7&p 2 15.00
20 5.00 | 30.00 1000 1 10000 | 2 T 7&o° 2 1. 15.00: }
21 5.00 | 30.00 1000 | 2000 | 2 T 7zg 2 |-.15.00
22 5.00 | 30.00 1000 12000 | 2 T 755 2 15.00 |
23 | 500 | 30.00 10.00 | 15.00 2 | 750 2 15.00. |
24 | 500 | 30.00 10,00 | 1500 | "2 | 755 ] 2 15.00 |
26 5.00 | 3500 | 10.00 | Zo.06 2. | 750 | 2 15.00
27 5.00 | 3500 | 10.00 16.00 | 2 [ 7350 | 2 15.00 |
TabellaC. - S
o SR Prewsaonevanante' 7
Spazi pubblici: - PRG proposta IR
I — 17.250 e
| Parcheggi pubbhct B - 6.500 R P
- [Verde pubbiico , - 3.200 R S
| Totale spazi pubblici . 26.950 R

- La plammetna 1:500 mdmdua Ia coﬂocazzone degh :mmobm Una dxversa drstnbuztone
all mtemo deli’usolato di mtervento edziazto che nen pregnud;ch: f’assetto funzxonaief o o

tenga conto delle- potenzialita edificatorie d ogm smgola prooneta

Adeguamento aila Del. di C:p: n. 87 del 11.06.2002




' adottata con del. di C.C. n. 58 del 19.07.2000

Lottizzazione Fermana variante al P.R.G.

‘Tale pmgeﬁazxone dovra comunque essere compatxbu!e ccn ie carattenstxche
ambsentah della zona e nel nspetio dei parametn ed:hzs ed urbamstlcs sopra descnttx
» Eventuah mtervent; successivi al pﬂmo entro fo stessc isolato” di intervento ediiszxo
“'saranno possmm nel rispetto delle mdicazxom de! Piano urbams’nco di dettagho 1500 .-

'dei Progettc Umtar;o approvato m precedenza _

9 ,La mod:ﬁca del!’assa‘tto proposto per !’mtewento edmzxo nchiede la presentazxone da
- parte degh aventx titolo di un piam attuatxvc es’:eso al!’mtero xso!atc di appartenenza 0
la redazione d: un’ piano attuatzvo di iniziativla pubbilca in ogm caso dovra essere
garant:to it nspetto deile prescnzxom quantztatxve del anno Urbamstsco 1:500, e la.
coerenza del nuovo asse‘to nspetto a queno prevxsto m questa sede Una vanazxcne
_ lde!ie quantxta e delle- sceite dl assettc presuppone mvece Ia preventxva approvazzone U
di una Variante specn" ca ai P R G ' : : o

Adeguamento allz Del. g O.F .n. 87 dal 11.06.20 Gzt




